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BIM...ale dla kogo?

Jakub Kulig, Robobat Polska Sp. z 0.0.

Technologia BIM, czyli Building Information Modeling, to skrot, ktory
ostatnio coraz czesciej styszy sie wsrod ludzi zwigzanych z branza bu-
dowlana. Organizowanych jest tez coraz wiecej spotkan, konferencji,

czy dyskusji poswieconych BIMowi.

BIM STAJE SIE MODNY

Oczywiscie nie jestesmy jedynym krajem, w ktérym rozpo-
czeta sie lub trwa dyskusja nad wykorzystaniem tej technolo-
gii w praktyce. Wiele krajow przed nami np. Wielka Brytania,
kraje Skandynawskie, Singapur, czy USA wprowadzaja i wy-
korzystuja te technologie z powodzeniem od wielu lat. W tych
krajach oprécz dtugoletnich planéw wdrozeniowych, powsta-
ja takze instytucje i organizacje czuwajace nad standaryzacja
i regulacja prawna, tak, by BIM stat sie powszechnie wyko-
rzystywany na wszystkich etapach procesu inwestycyjnego.

ALE CZYM TAK NAPRAWDE JEST TEN BIM?

Sposréd wielu sposobow opisu tej technologii, najczescie;
mozna spotkac sie z okresleniem, ze BIM to ,,model CAD
3D budynku” Kto$ doda jeszcze, ze jest to , wielobranzowy
model 3D a gdzie indziej ustyszymy, ze ,,.BIM to model 3D,
4D, 5D budynku” W kazdym z tych stwierdzen jest oczy-
wiscie troche racji. Sama nazwa wskazuje, ze tworzymy
wielobranzowy tréjwymiarowy model budynku, jednak ten
model to jest tylko jeden z elementow BIMu, bowiem BIM
jest procesem. Procesem, podczas ktérego tworzymy mo-
del wspdlny dla wszystkich branz: architektonicznej, instala-
cyjnej, konstrukcyjnej. Wszelkie informacje jakie sa zawarte

w tym modelu moga by¢ wykorzystane przez wszystkich
uczestnikow procesu inwestycyjnego: Inwestora, Projek-
tanta, Wykonawce, Zarzadce, Stuzby Miejskie, Urzednikow
oraz Uzytkownika. Jesli mowimy o procesie to musimy
mie¢ na uwadze przeptyw olbrzymiej ilosci informaciji, z kté-
rym mamy do czynienia przy kazdej inwestycji. Tradycyjne
projektowanie, gdzie kazdy wykonywat swoja prace nieza-
leznie i przekazywat jej wynik kolejnemu uczestnikowi pro-
cesu, ma niestety kilka wad. Proces taki jest oparty o prace
szeregowa, co moze powodowac perturbacje w przeptywie
informacji do poszczegolnych odbiorcow, np. brak biezacej
aktualizacji podktadéw architektonicznych, przekazywanych
konstruktorom i instalatorom. Dostarczenie nieaktualnych
informacji przez jednego uzytkownika o prawidtowym roz-
mieszczeniu scian, stupow i elementéw architektonicznym
i nosnych, najczesciej skutkuje btedami w rozmieszczeniu
instalacji na etapie wykonawczym. Jesli sa btedy na eta-
pie wykonawczym, to wszelkie zmiany w projekcie po-
ciagna za soba okreslone koszty, ktore ktos musi ponies.
BIM jest wiec technologig pracy oparta o wspdlny model,
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do ktoérego w czasie rzeczywistym maja dostep wszyscy
uczestnicy, ktorzy odpowiadaja za inwestycje, projekt, wyko-
nanie i uzytkowanie budynku. Jezeli chcielibySmy w sposéb
graficzny przedstawic¢ przeptyw informacji jaki jest stosowa-
ny w tradycyjnym procesie projektowym, to okaze sie ze
widzimy chaotycznie wymieniane (czesto tez nieaktualne)
informacje, ktére wedruja miedzy projektantami, wykonaw-
cami, inwestorem i innymi uczestnikami procesu. Taki obraz
. Wspotpracy” dodatkowo powinnismy uzupetni¢ o konflikty
jakie tworza sie pomiedzy uczestnikami, tylko dlatego, ze
nasza dokumentacja jest nieaktualna, albo wrecz niezrozu-
miata. Natomiast w BIMie kazdy ma dostep do dedykowanej
dla niego, aktualnej informacji zawartej w jednym spdjnym
modelu. Co wiecej, model ten mozemy poszerzyé o dodat-
kowe elementy, ktére utatwig nam tworzenie kosztoryséw,
harmonogramow, a takze zwiekszy¢ poziom BHP na budo-
wie. Kazda dokumentacja, jaka generujemy z modelu BIM
jest zawsze aktualna, poniewaz wszystkie zmiany i uwagi
nanoszone na projekt przez projektantow, wykonawce, czy
inwestora sg automatycznie uwzgledniane na wszystkich
szablonach wydrukowych jakie mamy przygotowane.

Ale BIM to nie tylko projektowanie. To nie tylko narzedzie
dla inzyniera. BIM to zrealizowane marzenia! Mozemy sie
tutaj pokusi¢ o autorskie ttumaczenie skrotu BIM — Buduje-
my Inspirowani Marzeniami...

CO INWESTOR MOZE ZYSKAC

INWESTUJAC W TECHNOLOGIE BIM?

Na pewno bedzie w stanie uzyskac krotszy czas realizacii,
co przetozy sie na oszczednosSci i nizsze ceny. Majac do dys-
pozycji wirtualny model budynku bedzie mogt w sposob ela-
styczny podchodzi¢ do oczekiwan klientow i modyfikowac
na biezaco projekt. Dzieki bilansom energetycznym oraz
symulacjom wptywu otoczenia na budynek, uzyska nizsze
koszty eksploatacji obiektu. Otrzyma takze bardzo precy-
zyjne narzedzie, ktore pozwoli na biezaca kontrole kosztow
i odstepstw od projektu. Rozwigzania mobilne taczace mo-
del BIM oraz urzadzenia typu tablet pozwola na bardziej
efektywna i efektowna sprzedaz powierzchni biurowych
i mieszkaniowych. Dzieki tym rozwiazaniom potencjalny
klient, ktéry otrzyma dostep do modelu swojego mieszka-
nia, czy biura, bedzie sie mogt po nim wirtualnie przespa-
cerowac i sprawdzi¢ np. czy w okreslonej porze dnia $wia-
tto, ktére wpada przez okno nie bedzie mu przeszkadzato,
gdy bedzie czytat gazete. Bedzie mogt tatwo zaprojektowac
swoje indywidualne wnetrza, lub sprawdzi¢ koszt ogrza-
nia mieszkania. A wszystko to w wirtualnym modelu, bo
przeciez budynek dopiero powstaje, lub jest projektowany.
A Inwestor juz na tak wczesnym etapie inwestycji moze
spersonalizowaé swoja oferte zgodnie z potrzebami klienta.
Dzieki harmonogramom 4D, czyli symulacjom powstawa-
nia budynku, jestesmy w stanie bardzo szybko wychwycic,
czy to co widzimy na ekranie komputera odpowiada stano-
wi faktycznemu na budowie. W ten sposob, bez szczego-
towych analiz wiemy, czy budowa idzie zgodnie z planem.

A PROJEKTANT?

On takze moze odnie$¢ sporo korzysci wdrazajac BIM.
Przede wszystkim moze bardzo szybko zwizualizowac swo-
ja oferte w postaci renderéw lub animacji. tatwosé mo-
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dyfikacji projektu umozliwia szybkie przygotowanie wielu
wariantow tego samego obiektu. Korzystajac z modelu 3D
moze bardzo szybko uzyska¢ model 4D (harmonogram) oraz
5D (koszt wykonania i/lub naktady materiatowe). Te elemen-
ty moga przekonac inwestora do wybrania wfaénie naszego
projektu. Jezeli do tego doda sie analize energetyczna ta-
kiego budynku, mozna od razu wskaza¢ wptyw projektowa-
nego obiektu na $rodowisko, czy sprawdzi¢ jego zgodnosc
z ktoryms z tzw. Zielonych certyfikatow. Bedzie to z pew-
noscia dodatkowy atut naszego projektu. Natomiast projek-
tanci roznych branz, pracujacy na wspolnym modelu, beda
mieli lepsza kontrole nad projektem i beda mogli uniknac
bardzo wielu kosztownych pomytek i kolizji, ktére wynikaja z
pracy na nieaktualnych podkfadach branzowych.

Wiasnie dzieki temu, ze BIM to proces, polegajacy na ko-
munikacji z pozostatymi branzami i wspolnym rozwiazywa-
niu problemow, bedziemy mieli zdecydowanie mniej niz do
tej pory iteracji projektu i ponownej pracy nad tym samym
projektowanym elementem.

BIM daje nam tez lepsze narzedzia do zarzadzania doku-
mentacja i jej bezpieczenstwem. Nie musimy sie obawiac,
ze wprowadzona w modelu zmiana, nie zostanie uwzgled-
niona na przekroju w dokumentacji, badz w zestawieniu
materiatow. Wykonaweca z kolei bedzie mégt zaproponowac
nizsza cena budowy, gdyz moze zoptymalizowa¢ swoje za-
pasy materiatowe. Dzieki temu bedzie mogt zaproponowac
wyzsza jakos¢ wykonania np. poprzez unikniecie kolizji,
ktore mogtyby zawazy¢ na finalnym efekcie. Dodatkowo
udostepnienie inwestorowi modelu 3D z przygotowanymi
zestawieniami poprzez chmure typu Autodesk 360, pozwoli
na lepsza komunikacje na linii inwestorwykonawca i prezen-
tacje roznych wariantéw wykonania. W momencie odbioru
budynku, bedziemy mogli wykorzysta¢ np. tablet i na bie-
zaco poréwnywac nasz wirtualnym model z rzeczywistym,
co pozwoli nam na lepsza kontrole podwykonawcow. Jezeli
zajdzie potrzeba poinformowania projektanta o koniecznej
zmianie, mozna to zrobi¢ na budowie z poziomu tabletu.
W przypadku jakichkolwiek watpliwosci podczas budowy,
mozna wykorzystac¢ tablet jako narzedzie do komunikagiji
inzyniera budowy z projektantem. Wystarczy wskaza¢ na
tablecie okreslony fragment modelu, dotaczy¢ do niego
rzeczywiste zdjecia z budowy, nagrac¢ lub napisa¢ swoj ko-
mentarz, a projektant odpowiedzialny za wskazany element
zobaczy na swoim komputerze te wszystkie informacije. Je-
zeli dokona modyfikacji modelu, to inzynier budowy zobaczy
natychmiast te zmiany na swoim tablecie.

Wszystko to odbywa sie oczywiscie w czasie rzeczywistym.
Taki sposob zarzadzania zmiang, ktéra zapisywana jest ra-
zem z modelem BIM na pewno pozwoli nam na lepsza ko-
munikacje w zespole.

Idea pracy w oparciu o BIM pozwala takze na poprawe
bezpieczenstwa BHP Majac model mozemy przewidzie¢
pewne zagrozenia i znacznie wczesniej przygotowac pro-
cedury, lub zabezpieczenia, ktére nas przed tym uchronia.
Tak samo wyglada sytuacja z logistyka dostaw. Mozemy
bardzo precyzyjnie przewidzie¢ i zmodyfikowaé nasz har-
monogram prac tak, aby mie¢ pewnos¢, ze wszystkie ma-
szyny i elementy wielkogabarytowe zostana dostarczone
do odpowiednich miejsc na budowie. W ten sposob nie
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bedziemy musieli wykonywaé kosztownych i pracochton-
nych wyburzen $cian lub ponownie montowaé urzadzenia.
Nie zapominajmy jednak o pozostatych uczestnikach proce-
su. Sa nimi takze urzednicy, ktorym trzeba dostarczac stosy
papieru i wydrukéw. Dzieki BIM, tatwiej bedzie im zrozu-
mie¢ projekt i proces budowy oraz beda mogli szybciej uzy-
ska¢ dane od inwestora np. wptyw budynku na $rodowisko
i architekture przestrzeni oraz infrastrukture. Dzieki temu
urzednik bedzie mogt podejmowac szybsze i trafniejsze de-
cyzje. Wariantowos$¢é pozwoli mu uzyskaé najbardziej opty-
malny koszt inwestycji publicznych. Urzednik szybko uzyska
informacje, czy inwestycja spetnia wymogi bezpieczenstwa,
czy tez nie. Zarzadca budynku dzieki informacjom zawartym
w modelu BIM, bedzie mogt szybko i bezbtednie przewi-
dzie¢, gdzie i jakie elementy eksploatacyjne (np. zawory)
bedzie musiat wymieni¢ w najblizszym czasie. Dostep do
nowych mozliwosci z pewnoscia wptynie na obnizenie kosz-
tow utrzymania budynku i zwiekszy kontrole nad faktycz-
nym stanem obiektu. Dzieki symulacjom bedzie mdgt tez
sprawdzi¢ wptyw remontdw i modernizacji poszczegdlnych
pomieszczen lokatoréw lub najemcow na konstrukcje nosna
lub $Srodowisko. BIM zautomatyzuje tez pewne procesy oraz
przeptyw informacji miedzy najemcami i ekipami remon-
towymi. Wszystko to uzyskamy, dzieki jednemu modelowi
z odpowiednio wyeksponowanymi informacjami. Uzytkow-
nicy takich obiektéw beda mogli zadac analiz energetycznych
i tak dobra¢ swoje wymagania do oferty, aby lokal byt jak naj-

bardziej do nich dopasowany. Beda mogli zoptymalizowac
akustyke oraz o$wietlenie pomieszczen, zmienié¢ ich rozktad
i odby¢ wirtualne spacery po obiekcie, ktéry jeszcze nie
powstat. Niewatpliwym atutem jest fakt, iz uzytkownik, be-
dzie miat dostep do zawsze aktualnej dokumentacji 2D i 3D.

Stuzby miejskie tez docenia zalety BIMu, gdy w chwili za-
grozenia beda mogli szybko wytyczyé drogi ewakuacyjne
i pokierowac akcja w oparciu o model przestrzenny. Dzie-
ki temu beda mogli szybciej podejmowac decyzje np. w
kwestii przebicia Scian, by dostaé sie do uwiezionych osdéb.
W przysztoSci podczas akgji ratunkowej w catkowitej ciem-
nosci i dymie dzieki hetmom z wys$wietlaczem, czujnikiem
ruchu i GPS pofagczonym z modelem 3D, dostana sie szybko
do najbardziej newralgicznych miejsc. Natomiast informacja
3D o przebiegu poszczegdlnych instalacji utatwi tez dobra-
nie np. odpowiednego $rodka gasniczego.

To wszystko brzmi by¢ moze jak bajka, ale coraz szybciej
przestaje nig by¢. Wiele krajow i firm juz sie przekonato, ze
wiasnie taki model pracy czyli tworzenie jednego modelu
3D, w ktérym zawarte sa wszystkie informacje potrzebne
na kazdym etapie inwestycji, moze przynies¢ wymierne ko-
rzysci. Oczywiscie proces wdrazania tej technologii nie jest
wcale tatwy, zaréwno ze wzgledu na koszty jak i koniecz-
no$¢ zmiany sposobu myslenia, ale koncowy efekt bedzie
korzystny dla wszystkich jego uczestnikow.




